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BEVEZETES

Dunakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 39/2026. (Il. 26) sz. Kt. hatarozatban
(tovébbiakban: KT hatdrozat) dont6tt a Dunakeszi, Eper utca 6052 és 6053 hrsz telkek

///////

A HESZ eseti médositasanak célja

Az Eper utcai ingatlanok a normaltelkes, Lke/4 jelli épitési Gvezetbe soroltak, melyben a
telkek megengedett legnagyobb teriilete 2000 m2. A tervezett telekdsszevonds utan
kialakul6 telek mérete meghaladja az el8irt telekméret maximum értékét.

A mddositas célja a telek olyan épitési Ovezetbe soroldsa, mely a tervezett
telekdsszevonast jogszerlen lehetdvé teszi.

A modositassal érintett ingatlanok az 6koldgiai halézatnak nem részei, természetvédelmi
oltalom alatt nem allnak. A vdltozassal érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti
lel6helyet nem érintenek, az épitési telkek egyéb épitett orokségvédelmi értékkel nem
birnak.
A moddositassal
e atelepilésszerkezeti terv nem valtozik,
e Ujbeépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik,
e nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli terilet
megsziintetése,
e a teleplilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktira-fé6halézat nem
valtozik.

A valtoztatdsi szandék Dunakeszi Varos Onkormdényzatdnak Képviseld-testiilete altal
6/2018.(V.31.) sz. rendelettel jévéhagyott Helyi Epitési Szabalyzata, valamint annak
1. mellékletét képezd SZT-03 jell Szabalyozas Tervlapjanak mddositasaval jar.

A tervezett HESZ médositds az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 5.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Tr.) eljdrasi szabalyai szerint
egyszerUsitett eljarasban késziil.

Az alatdmaszté munkarészek tervtartalmi kidolgozdsa a Tr.7.§(7) bekezdése alapjan a
varosi f8épitészi feljegyzése alapjan tortént.




JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Rendelet-tervezet

Dunakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2026. (........) sz. Kt. rendelete
Dunakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 tébbszér médositott
6/2018.(ll. 31.) sz. Kt. rendeletének médositasarol

Jelen rendelet célja a Dunakeszi, Eper utca 6052 és 6053 hrsz telkek 6sszevonhatdsaganak
jogszabalyi megalapozasa.

Dunakeszi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjdban, és a magyar épitészetrol szél6
2023. évi C. tdrvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljérva,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, Budapest F8varos
Kormdnyhivatala Népegészségligyi F6osztaly, Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
Budapest Févaros Kormdnyhivatala Allami F8épitész, Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldm(iveléstigyi és Erddégazdalkodasi F8osztdly, Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztdlya, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Foéldhivatali FSosztaly
Foldigyi Osztédly, Budapest F6véros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fbosztdly, Orszagos Viziigyi Fdigazgatdsag, Kozép-Duna-Volgyi Vizugyi Igazgatdsag,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedésért Felelds Allamtitkarsdg, Epitési és
Koézlekedési Minisztérium, Légligyi Feliigyeleti Hatdsagi F6osztaly, Budapest F&varos
Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi F6osztadly, Budapest F&varos
Kormdnyhivatala F6varosi Kozlekedésfelligyeleti F8osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiligyi F8osztaly, Budapesti Renddr-fékapitanysdg, Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi Féosztaly, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal,
Nemzeti Foldigyi Kézpont, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati
és Gazipari Féosztély Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly, Fét Varos Onkorményzata, God
Véros Onkormdnyzata, Szigetmonostor Kdzség, Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata, Pest Varmegye Onkormanyzata, tovabba a partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:



1. §
(1) Dunakeszi Véros Onkormdanyzaténak Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz6l6
6/2018.(11. 31.). Kt. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. mellékletének 3. szdmu tablazata
a jelenrendelet 1. melléklete szerint mddosul.
(2) A Rendelet 1. mellékletét képez& SZT-03 jelli Szabalyozas Tervlap szelvény a jelen
rendelet 2. melléklete szerint médosul a mddositas teriileti hatalydra vonatkozdan.

2. §

Jelen rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon |ép hatdlyba és a hatdlybalépését kdvetd
napon hatalyat veszti.

Didssi Csaba

polgarmester jegyzd
Zaradék:
A rendelet-tervezet 2026. .. .-n az Onkormanyzat hivatalos hirdet&tablajan

kifiggesztésre, az Onkormanyzat hlvatalos honlapjan kdzzétételre kertilt.

jegyz6




- 1. melléklet a Rendelet 2. szamd mellékletének modositasardl -

(1) A Rendelet 2. szdmu mellékletének 3. szamU tablazata helyébe az aldbbi tablazat 1ép:

d.szami tablazat

A B C D E F G
| 1] épitésidvezet | beép. |megengedett| megengedett| megengedett |megengedett| megengedett
| jele mad | legnagyobb legkisehhb legnagyobhb legkisehhb legnagyohhb
] beépitettség | telekterilet | épiletmagassdg | zoldfelilet | szintterileti
mutatd
2 (%) (m2) (m) (%) (m2/m2)
3 APROTELKES
4 Lke-Af1 5L 25 500 5,5 a0 0,6
5 Lke-AS2 | 30 550 4.5 50 0,6
G Lke-AS3 - 30 300 5,0 a0 0,5
7 Lke-Ald Q 30 550 3,0 60 0,5
g Lke-AfS - 30 550 6,0 a0 0,6
9 NORMALTELKES
10 Lke/1l 5L 25 700 4,5 65 04
11 Lkes2 - 29 700 3,5 a0 0,6
12 Lke/3 5L 25 00 7.5 50 0,6
13 Lke/d - 30 600 3,5 a0 0,5
14 Lke/b Q 30 &0 5,0 50 0,6
15 Lke/6 - 30 700 7.9 a0 0,6
16 Lke/7 5L 30 700 4,5 &0 0,6
17 Lke/8 5L 30 700 6,0 60 0,6
18 Lke/9 Z 30 700 7.0 &0 0,6
19 Lke/10 5L 30 600 7.9 a0 0,6
20 MAGYTELKES
21 Lke-M/1 5L 20 1000 6,0 a0 0,6
22 Lke-Mi2 - 25 1000 6,0 50 0,6
23 Lke-M/3 - 30 1000 4,5 a0 0,6
24 Lke-M/4 5L 30 2000 7.5 50 0,6
25 Lke-M/5 5L 29 2000 3,5 a0 0,6
26 Lke-M/G - 30 2000 5,5 50 0,5
7 ALAPINTEZMENYI
28 Lke-Aifl L 30 1400 7.5 50 0,6
29 Lke-Aif2 - 30 800 3,0 a0 0,6




- 2. melléklet az SZTo3 jelii szabalyozasi tervlap médositasardl -
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1 A valtozassal érintett teriilet elhelyezkedése

A tervezési terlilet Dunakeszi északi részén, a Duna-parti lakoterileten, a Rév atkeld
kozelségében fekszik. Duna utca - Dunasor — Hajé utca - Eper utca altal hatarolt teriilet.

A valtozdssal érintett tertilet lehatarolasa az alabbi térképeken kertil szemléltetésre.
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2 Telepiilésrendezési targyu vizsgalat

2.1 Terilethasznalat

A valtozdassal érintett telkek kiépiilt kertvarosias lakdtertleti tombben fekszik. Az épitési
telkek a Duna sor fel8l teremgarazzsal és az Eper utcardl nyilnak. A lakételkek és az azokat
hatarold kiszolgal6 utak kiépitettek, rendezettek.

2.2 Telepiilésrendezés

A vdltozdassal érintett ingatlanok Lke/4 jelli, normaltelkes épitési Gvezetbe sorolt. A
Dunasor felé esd telek a Dundhoz kapcsolddé vizvédelmi szabdlyozasi elemekkel érintett,

mint: —
I L e -
|__I felszini vizek védatavolsaga

E arvizkarbantartd sav

L hullamtr, drtér

|_J wizmeder

ﬁ fakadovizveszélyes terilet

== Felszini vizek védotavolsdga

E= Magywvizi mederél




Az Lke/4 jel(i épitési Svezetbe sorolt, valtozassal érintett telkekre a Helyi Epitési Szabdlyzat

2. melléklet 3.szamu tablazata az alabbi beépitési jellemzbket tartalmazza.
A B C D E F G
1|épitési| beép | megengedett | megengedett| megengedett |zdldfeliilet megengedett
Ovezet| mdd. legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
jele beépitettség | telekteriilet | épliletmagassag® | mértéke | szintterileti mutatd
2 ®) (m) (m) ®) (m?m?)
13| Lke/4 - 30 600 5,5 50 0,5

Az épitési Svezetben a telekalakitdsra vonatkozd szabalyokat a HESZ 15.§ tartalmazza:

,»15. § [Telekalakitds]

(1) Kis- és kertvdrosias lakétertletek telekalakitdsi szabdlyai:

a) Telekalakitas sordn az épitési telek mérete (T):

aa) aproételkes épitési Ovezet esetén: T<550;

ab) normaltelkes épitési 6vezet esetén: T=550-2000;

ac) nagytelkes épitési Gvezet esetén: T>2000.

b) Aprételkes épitési dvezetben eltérd rendelkezés hianydban 550 m>nél nagyobb
telekméret(-,

) Norméltelkes épl’tési Ovezetben 550m2 -nél kisebb és 2000 m*-nél nagyobb telekmérett’j—,
(2) A telekalakitdsnak, a megkozelitésnek, a kozmlivesitésnek meg kell felelnie az epltesi
Ovezeti/, Ovezeti eldirdsokban foglaltaknak. A telekalakitas és az épités sordn igazodni kell a
meglévd teleplilésstrukturahoz, a jellemzé telekméretekhez, beépitési médhoz, tdmeg és
tet6formalashoz. A meglévl telkek megosztas utdni, fennmaradd telekrész mérete is meg
kell feleljen az épitési 6vezetre/ Gvezetre elSirt minimalis telekméreteknek.

(3) Telekalakitds sordn az épitési telek minimalis telek szélesség(SZ)-, és minimalis
mélység(M):

a) aprotelkes épitési Gvezet esetén: SZ14; M20;

b) normédltelkes épitési Ovezet esetén: SZ18; M30

) nagytelkes épitési dvezet esetén: SZ20; M40”
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2.3 Telekvizsgalat

Telekméret Teriilethasznalat \ Beépitettség
vizsgalat

2

JELMAGYARAZAT JELMAGYARAZAT JELMAGYARAZAT
B 500 m2 alatt [ Lakoteriilet | 5%alatt
I 500-700 m2 I Gazdaségi teriilet . 5-10%

[ 700-1000m2 I Lakd és gazdasagi teriilet | || 10-20%
- 1000-1500 M2 - Intézményi teriilet 1 20-30%
1 1500-4000m2 B Hitéleti teriilet [ 130-40%
7 4 000-5000m2 [ | Kereskedelmi teriilet [ 40-50%
I 5 000 m2 folstt I Vendéglatési teriilet Bl 50-100%

71 Sport, rekreéciés terilet
[ | Udulsteriilet

3.1 Zoldfeliilet vizsgalat
A tervezési terlilet Lke/4 jell épitési Ovezetbe sorolt, beépitett telkein a zdldfelliletet a
kertvarosias lakdteriiletekre jellemz6 kertségek jellemzik.

-1 -



3.2 Ertékvizsgalat

Orékségvédelem

A vizsgilt teruleten mliemlék, helyi védelmi rendelet hatalya ald tartozd vagy védelemre
javasolt épiilet, épitmény nem talalhaté.

Tdji-, természetvédelmi értékek vizsgdlata

A vizsgalt tombot orszagos jelent6ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti
tertilet, eurdpai kozOsségi jelent8ségli természetvédelmi rendeltetésli teriilet-,
(Natura2000 teriiletet), orszagos 6koldgiai hdlézat Gvezete nem érinti.

3.3 Kornyezetvédelem
A vidltozas irdnya kornyezetvédelmi szempontok vizsgalatat nem igényli, ezért a fejezet

kidolgozasa nem indokolt.

3.4 Kozlekedés-, és kézmii infrastruktira
A telektomb kozlekedési és kozmd infrastrukturdja kiépiilt.

-12 -



ALATAMASZTO JAVASLAT
1 Tervezési program

A 6052 és 6053 hrsz ingatlanok tulajdonosa a telkeik dsszevondsat tervezi az alabbi
valtozasi vazrajz szerint:

GEU-OUN B1. vunakeszi Kbzség, véros
2230 Gyémrd, Csokonai u.21. belferiilet

Munkaszim: 03-19/2026 Adatszolg.ikl sz: 2/168/2026

VALTOZASI VAZRAJZ

a 6052, 6053 helyrajzi szamu foldrészletek 6sszevonaséardl

PVKH Fildhivatali Faosztily | Méretarany= 1:1000
Féldhivatali Osztily 4. |
i i ,I._._J . |¢ ———— I__
| ® —1
o NEMEIL | | L] ] . T
| || | [ ] eoss—
! | \J_ I |£
[LEE e P i — II 'rj 054 fl -— | |
. ) i - 8055 ] [
1oy s ——— | W— || 2 _ |
~ Cimkoordinatak 6052 hrsz \‘ B F_ :'1_ 1 ——=— —_———I_l [
[ TR 6053 - §ie L
Pl Y L X ) 3 [ ooz Ve [
1 655503 256814 '| Ql' e _ [ | o (* .
= s
2 | 655430 256913 1‘ 3 _ — |2 —
3 655500 256914 \‘ 2 0z [ [ & |a
4 555430 256019 l' - e e NI
. — | [
5 655465 256008 \ \ || ] “TD\% = [
6 655438 | 256903 \ | |2 ' R J
—— = 6050 | & =
Vo 1 6051 /N |
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. I| ||I | . | J | |
Viltozas eldti dllapot \ltozas utani allapot g
Alrészlet Terdlet Alrészlat | Terilet
Hez [ | ' AK H ' AK Szolgalmi és egyéh jogok §
jel|  miv. 4ga _E ha. m* = jel|  miv. ga _E ha. m* galmi s egyeb jogo o
= = =
i 2 3 4 5 & r -] ] 10 i 12 13 14
8052 Kivett, 01621 | - 052 Kivett, 02182 | - | Vezetékjog 1 m2
hétvégi haz, 2 hétvégi haz, Jog.: ELMU Halozati Kit.
udwar udvar, 1117 Bp. Hengermalom ut 18.
6053 Kivett, 00861 | - csonaktarols b.h.sz.: 43224/2011.10.05
hétvégi haz,
udvar,
cadnaktdrolo |
Osszesen: E 0.2182 | 02182

forrds: Ocskay Szildrd tulajdonos adatszolgdltatdsa

A telekalakitasi elképzelés a jelenleg hatdlyos épitési Ovezeti elSirdsoknak nem
megfeleltethetd, tekintettel arra, hogy az épitési dvezet a normaltelkes kategdridba sorolt,
ahol a megengedett legnagyobb telekméret 2000 m2-ben van maximalizalva.

Avaltoztatdsi szandékok és amegalapozd vizsgalatban rogzitettek alapjan megallapithatd,
hogy az érintett telket olyan -a jelenlegitdl eltérd- épitési dvezetbe kell sorolni, amelyben a

telekmaximum helyett a telekminimum értéke a 2000 m>.
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2 Mddositasi javaslat

2.1 Telepiilésrendezés - Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ 15.8-a tartalmazza a lakéteriiletek telekméret szerinti tagozdddsat. Ezen szabdly

.....

sorolni:

,»15. § [Telekalakitds]

(1) Kis- és kertvdrosias lakdtertiletek telekalakitdsi szabdlyai:
a) Telekalakitas sordn az épitési telek mérete (T):

aa) aprotelkes épitési Gvezet esetén: T<550;

ab) normadltelkes épitési Gvezet esetén: T=550-2000;

ac) nagytelkes épitési Gvezet esetén: T>2000.

A HESZ 3. melléklete az aldbbi nagytelkes épitési dvezetekre tagozddik:

A B C E F G
épitézi Gvezet besp. megengedett legnagvobb legkizebb zdldfelilet megengedeatt
jele méd = épiiletmagassdg
beépitettség szintteriileti mutatd
(%) (:1:: (m) | (%) (rr.: m 3)
NAGYTELKES

Lke N1 5Z 20 1004 6.0 50 0.6
Lke N2 - 23 1000 6.0 30 0.6
Lke N3 30 1000 45 30 0,6
Lke-N/4 5Z 30 2000 73 30 0.6
Lke-N/5 5Z 23 5000 3.3 50 0.6

Tekintettel arra, hogy a telekminimum értékén kivil egyéb beépitési paraméter
megvaltoztatasa nem cél, ezért olyan épitési dvezet megallapitasa kell, amelynek értékei
megegyeznek az Lke/4 jel( épitési Gvezet paramétereivel.

Tekintettel arra, hogy a fenti elvarasoknak megfeleltethetd, normaltelkes épitési dvezet
nincs, ezért Uj beiktatasa sziikséges az alabbi javaslat szerint:

A B C D E F G
| gpitési beép | megengedett | megengedett| megengedett |zoldfelllet| megengedett
<P mad. legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ovezet - . N - - -y : L
ale beépitettség | telekteriilet | épliletmagassag® | mértéke szintterdleti
: mutaté
2 (%) (m?) (m) (%) (m*/m?)
13| Lke-N/6 - 30 2000 5,5 50 0,5

A valtoztatdsijavaslat az Gjonnan kialakuld telket érintd, a Duna kdzelsége okan jelentkez§
vizvédelmi szabdlyozasi elemek tovabbra is megtartasra keriilnek. A szabdlyozasi tervet
érintd modositas kizardlag az érintett telkeket lehatarold épitési dvezet hatar-, és az (j
épitési dvezet jelolése tekintetében torténik.

A tervezési program a HESZ normaszdvegének mddositdsat nem igényli.
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Ajavasolt mdédositds az érintett telkek kdrnyezetében (tervezési teriilet) az épitési jogokat

és a jellemzd teriilethaszndlatot nem korlatozza, tarsadalmi érdeket nem sért.

Budapest, 2026. junius ho
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